ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU JOSEFOV

Za obdobi: 2017 —-2021

Porizovatel: Mestsky urad Sokolov, odbor stavebni a vizemniho planovani, Rokycanova 1929,
356 01 Sokolov

Zprava o uplatiiovani je zpracovavana v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim vadu (stavebni zdkon), v platném znéni a v souladu
s ustanovenim § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci cinnosti, v platném znéeni.



Uvod

Uzemni plan Josefov (déle také ,,UP Josefov™) byl potizen dle postupu ze zikona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zakon®).

UP Josefov byl vydan Zastupitelstvem obce Josefov (dale také ,,ZO Josefov*) dne 14.06.2017
usnesenim ¢. 219/29/2017, a nabyl t¢innosti dne 06.07.2017.

Potizovatelem UP Josefov byl Méstsky uifad Sokolov, odbor stavebni a tizemniho planovani,
jako ufad izemniho planovani (dale také ,,UUP*).

Zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP (dale také ,,Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 55 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Utad tizemniho planovani pfed zahajenim praci na navrhu Zpravy za uplynulé obdobi 2017 — 2021
vzal v Gvahu nové souvislosti v uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho
prizkumu. Zprava byla zpracovana ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem starostou obce Josefov
panem Mgr. Janem Onakem.

Vysledny navrh Zpravy je zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi piedpisy, provefen byl
soulad s Politikou tizemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (déle také ,,PUR CR*),
soulad s uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale také ,,A-ZUR KK*), a zapracovany byly také
nové skuteénosti z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou ptisobnosti
Sokolov (dale také ,,UAP*) tykajici se daného izemi, s navaznosti na $irsi vztahy.

Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Josefov v&etné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plan vydan a vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj uzemi.

0d vydani Uzemniho planu Josefov v roce 2017, doglo k ¢asteénému vyuziti zastavitelnych ploch
vymezenych UP Josefov. UUP vyhodnocoval vyuZiti pouze u zastavitelnych ploch pro bydlen,
rekreaci, obCanské vybaveni, smiSené obytné, vyrobu (dale také ,,sledované zastavitelné plochy*),
a to jak pro jednotliva sidla, tak i souhrnné pro celé spravni tizemi obce Josefov.

Ze zastavitelnych ploch jsou v soucasné dobé na celém spravnim uzemi obce Josefov vyuzity

plochy pro bydleni z 8,5 %, rekreace z 81,7 %, obcanského vybaveni ze 45,8 %, smiSené obytné
plochy z 8,1 % a plochy vyroby z 21,3 %.

Z rozvojovych ploch vymezenych v Josefové jsou castecné vyuzity plochy pro bydleni
73 — BV (14,6 %), Z4 — BV (29,3 %), Z18 — BV1 (14,6 %), Z24 — BV (15,6 %), Z25 — BV
(21,1 %) a plochy obcanského vybaveni Z12 — OM (100 %) a Z53 — OX3 (100 %).

V sidle Radvanov je ¢astecné vyuzita plocha pro bydleni Z34 — BV (29,1 %) a plocha vyroby
Z37 - VL (60,6 %).

V Luhu nad Svatavou je Castecné vyuzita plocha rekreace Z36 — RZ2 (81,7 %), bydleni
740 — BV (42,7 %) a plocha smiSena obytna Z44 — SV (25,4 %).

V Hrebenech je ¢aste¢né vyuzita pouze plocha pro bydleni Z51 — BV (33,1 %).



b)

Pii uplatiovani UP Josefov nedoslo k zasadnim zménam podminek, na zakladé kterych
byl Uzemni plan Josefov vydan.

Pii uplatiiovani UP Josefov nebyly od doby vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi, a uzemni rozvoj obce Josefov neohrozil prirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tizemi.

Problémy k feSeni v Uzemnim planu Josefov vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Sokolov byly zpracovany v roce 2008
a posledni Uplna aktualizace byla pofizena k 31.12.2020.

Z UAP vyplyvaji ve spravnim obvodu obce Josefov nasledujici problémy:

e ohrozeni (OH76) — zastavba v zaplavovém Uzemi stavajici zastavba v sidle Luh — problém je
resitelny pouze Ccastecné (vymezeni verejné prospesné stavby nebo verejné prospésného
opatieni k zabranéni rozlivu vody p¥i zaplave),

e ohrozeni (OH91) — ohroZeni vodni erozi, ptivalové desté¢ z okolnich poli ptivadi vodu
do zastavby — problém je resitelny pouze Cdstecné (vymezeni verejné prospésné stavby nebo
verejne prospesného opatreni k zabranent rozlivu vody p7i zaplavé),

e zavada hygienickd (ZH40) — silné znecisténi vodniho toku, znecistovani vodniho toku
tekouciho Radvanovem vypousténim splaskovych vod — problém neni resitelny uzemnim
planem,

e zavada technické infrastruktury (Z179) — zavady technické infrastruktury, chybéjici kanalizace
v Hiebenech — vymezeni ploch v platném UP Josefov umoziiuje Fesent problému,

e zavada technické infrastruktury (ZI80) — zavady technické infrastruktury, chybé&jici kanalizace
v Radvanové — vymezeni ploch v platném UP Josefov umoziiuje eseni problému,

e zavada technické infrastruktury (ZI81) — zadvady technické infrastruktury, chybé&jici kanalizace
v Luhu nad Svatavou — vymezeni ploch v platném UP Josefov umoziuje reseni problému,

e zavada urbanisticka (ZU79) — naruSeni historické struktury sidla, fadové rodinné domky
v Hiebenech — problém jiz neni resitelny vzemnim planem.

Problémy vyplyvajici z UAP a tykajici se spravniho izemi obce Josefov nejsou bud’ uzemnim
planem fesitelné, nebo jsou fesitelné castecné nebo jiz platna izemné planovaci dokumentace obce
umoznuje jejich feseni.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Josefov s Politikou tizemniho rozvoje CR a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem.

Dle PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 schvalena dne 12.07.2021, nabyti G¢innosti
dne 01.09.2021, jsou na spravnim Gzemi obce Josefov vymezeny:

Specifické oblasti:

e SOBS Specificka oblast Sokolovsko,
e SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou A-ZUR KK,
které byly vydany Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 16.09.2010 usnesenim
¢. ZK 223/09/10 ve znéni Aktualizace €. 1, ktera nabyla ucinnosti dne 13.07.2018.
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d)

Dle A-ZUR KK pro spravni tizemi obce Josefov vyplyva nasledujici:
e vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro silni¢ni dopravu:
- D23 —111I/21233 Svatava — Habartov, pfelozka
e vymezeni plochy USES:
- regionalni biocentrum RC10109 — Bouc¢sky vrch
e zafazeni do oblasti vlastnich krajin:
- Krusné hory — zapad (A.2)
- Sokolovska panev (B.3)
e pozadavky na feseni v UPD obci:
- vytvaret izemni podminky, véetné vymezovani ploch pro zajisténi povodnové ochrany.

Platny UP Josefov je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1. a se Zasadami uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje. Aktualizace ¢. 2, 3, 4 a 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky

a Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje budou do UP Josefov
zapracovany pii nejblizsi zméné, pravdépodobné pfi jiz planované Zméné &. 1 UP Josefov.

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

V soucasné platném UP Josefov je vymezeno celkem cca 41,65 ha sledovanych zastavitelnych
ploch, z toho 19,9 ha v Josefové, 10,74 ha v Radvanov¢, 3,13 ha v Luhu nad Svatavou a 4,68 ha
v Hiebenech.

Podle vyuziti jsou vymezeny tyto sledované zastavitelné plochy:

- 28,56 ha ploch pro bydleni (16,38 ha Josefov, 8,01 ha Radvanov, 1,29 ha Luh nad Svatavou
a 2,88 ha Hiebeny),

- 1,19 ha ploch pro rekreaci (Luh nad Svatavou),

- 3,31 ha ploch pro ob¢anské vybaveni (1,51 ha Josefov a 1,8 ha Hiebeny),
- 1,72 ha ploch smiSenych obytnych (1,07 ha Josefov, 0,65 ha Luh nad Svatavou),
- 2,96 ha ploch pro vyrobu (0,23 ha Josefov, 2,72 ha Radvanov).

Vsechny uvedené idaje jsou piiblizné, prevedené z metrti CtvereCnich na hektary a zaokrouhlené.

Uzemni plan Josefov v soudasné dobé zahrnuje dvé riizné plochy pro bydleni:

Bydleni v rodinnych domech venkovské — BV a bydleni specifické venkovské — BV1.

Specifi¢nost plochy bydleni BV1 spociva v tom, Ze zahajeni vystavby je podminéno prokazanim
zastavitelnosti min. 75 % souctu vSech zbyvajicich zastavitelnych ploch bydleni v jednotlivych
sidlech, coz se nevztahuje na vystavbu oploceni, na technickou ani dopravni infrastrukturu.

Po &tyfech letech uplatiiovani Uzemniho planu Josefov se ukazuje, Ze takové striktni vymezeni
plochy BV1 neumoznuje plynuly rozvoj obce tak, jak by se pfirozené¢ odvijel. Pfi uplatiovani
uzemniho planu bylo zjisténo, Ze dosavadnim tempem vystavby v plose BV, by tato plocha
nedosla k naplnéni 75 % ani v horizontu nékolika dalSich desitek let. Zajem o vystavbu v obci
je pritom pomérné vysoky, a to prave i v plose BV1.



e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Josefov v rozsahu zadani zmény.

)

h)

i)

»

Vzhledem krozsahu doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch, vymezenych v platném
UP Josefov, nevyplyva ze Zpravy potieba potidit zménu UP Josefov, a proto nejsou soucasti této
Zpravy pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Josefov.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho plinu Josefov
na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadoviano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Ze Zpravy nevyplynula potieba pofizeni zmény UP Josefov.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho plinu Josefov, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Ze Zpravy nevyplyva potieba pofizeni zmény UP Josefov.

Navrh na potizeni nového Uzemniho plinu Josefov, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho
planu

Navrh na potizeni nového Uzemniho planu Josefov se nestanovuje, protoze ze Zpravy nevyplyva
potieba zmény UP Josefov.

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Josefov zjistény.

Pii uplatiiovani UP Josefov nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi, proto nejsou uplatiovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci,
ani kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.

Seznam zkratek:
A-ZURKK - Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1

kg - katastralni izemi

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4 a5
RC - regionalni biocentrum

UAP - uzemn¢ analytické podklady

UP - uzemni plan

UPD - izemné planovaci dokumentace

USES - izemni systém ekologické stability

UUP - ufad izemniho planovani

Z0 - Zastupitelstvo obce



