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Zadost o poskytnuti informace dle zakona &. 106/1999 Sb, v platném znéni

Obracim se na Vas se zadosti o poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 Sh, v platném znéni, a to poskytnuti celého znéni znaleckého posudku k
ocenéni pozemku p. €. 204/2 a st. p. €. 204/3 se stavbou v k. 0. Luh nad Svatavou obce Josefov. Tento znalecky posudek byl prezentovan na jednani
zastupitelstva obce dne 27. 12. 2024 v souvislosti s projednavanym zamérem obce - uzaviit smlouvu o smlouvé budouci kupni, pfip. kupni smlouvu,
jejimZ pfedmétem jsou zmifiované nemovité véci.

S pozdravem




OBECNI URAD JOSEFOV

Josefov 12, 357 09 Josefov

Nase zn.: 0JOS/1/4-2/2024 —
Vyrizuje: Mgr. Jan Onak

Datum: 10.1. 2025 357 09 Josefov

Vyrizeni zadosti o poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném

pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist

Na zakladé Vasi zadosti o informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, kterou obec obdrzela dne 27. 12. 2024, ve které
zadate poskytnuti celého znéni znaleckého posudku k ocenéni pozemku p. ¢. 204/2 a st. p. C.
204/3 se stavbou v k. U. Luh nad Svatavou, obec Josefov Vam zasilame poZzadovany znalecky
posudek.

Mgr. Jan Onak
starosta



ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢.093023/2024

Zadavatel znaleckého posudku: Obec Josefov
Josefov 12
357 09 Josefov

Ukel znaleckého posudku: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého
majetku za UcCelem zjiSténi redlné trzni ceny
nemovitosti.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Adresa predmétu ocenéni: Josefov ¢.p. 32, okres Sokolov

Sbér podklada pro ocenéni provedeno 26.11.2024

na misté prfedmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni: 26.11.2024

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 19 stran textu vcetn¢ titulniho listu a 15 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 17.12.2024



A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemki a pfislusnych staveb bez ¢,p. na parc. ¢. 204/2 a 204/3 v obci Josefov,
okres Sokolov, katastralni izemi Luh nad Svatavou na listu vlastnictvi ¢. 228.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitého majetku za uc¢elem zjisténi realné trzni ceny nemovitosti.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji§téné pti prohlidce, komentat MFCR k uréovani obvyklé ceny,
postupy UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 204/2 a 204/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Josefov ¢.p. 32, okres Sokolov
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Josefov

Ulice: Josefov

Katastralni uzemi: Luh nad Svatavou

Pocet obyvatel: 404

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 531,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v 1,01
v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace 11 0,85
a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka II 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni v 0,85
sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 318,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
26.11.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Pavel Hrouda. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Prichova Jaroslava, Na Roudné 1648/159, Plzen
Nemovitosti:

Pozemek a stavba bez €.p. na parc. ¢. 204/2 a 204/3 v obci Josefov, okres Sokolov, katastralni tzemi
Luh nad Svatavou na listu vlastnictvi ¢. 228.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemki a lokality

Jedna se o pozemky a stavbu bez &.p. na parc. & 204/2 a 204/3 o celkové vyméie 814 m?. Pozemky
jsou umistény v centru obce u malého parkovisteé hned vedle mistni matefské Skoly. Dle ziskané
informace se pozemky s chatou nabizely del§i dobu v inzerci za ceny okolo 1,5mil. K¢. Tato informace
byla ovérfena v systému INEM.

Ocenované pozemky jsou stavebni. Dle izemniho planu jsou pozemky regulovany jako izemi pro
zastavbu bydleni v rodinnych domech — venkovského typu.

Sklon pozemk je rovinaty. Pozemky jsou oploceny v ¢asti pletivem do ocelovych sloupki a v predni
¢asti je pozemek oploceny star§im dfevénym plotem. Na pozemku p.¢. 204/3 se nachazi star$i dfevéna
chata, ktera nebyla v dob¢ oceni pfistupna. Jedna se o jednoduchou dievénou stavbu, ktera je napojena
na elektrickou energii. Pravdépodobné je delsi dobu nevyuzivand. Dale jsou na pozemcich umistény
starsi sklenik, ptistavek pro dievo a jednoducha kiilna. VSechny stavby jsou star§iho data.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté a navazuje na mistni malé parkoviste.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, soustava $kol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a pouze castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢€ je
pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti a nejdalezitéjsi urad je v miste, ostatni titady
v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobotka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé lesi a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle informaci pfitomné
osoby v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny zjisténymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. ¢. 204/2 a 204/3 zde umisténa stavba bez ¢.p.
Celkova vyméra 814 m?
Druh pozemku stavebni pozemky
Uzemni plan uzemi pro zastavbu RD — venkovského typu
Popis Trvalé porosty okrasné dreviny a biizy
pozemku
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupki, dievény plot
Ptistupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Stavby na pozemku dievéna ptivodni chata, sklenik, ptistavek pro dievo, kiilna




Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci centrum obce

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou; soustava kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu; v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v misté je pouze casteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitejsi tfad/dfady v misté, ostatni
tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Vybavenost

Sirsi vztahy

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Soused¢ a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

i ocenované nemovitosti nejsou zatizeny zjisténymi vécnymi
Vécna bfemena

bfemeny
Vécna prava,
jiné na pozemku p.¢. 204/3 je umisténa jednoducha dievéna stavba.
Dalsi informace Stavba nebyla zpracovateli zpfistupnéna. Jedna se o

jednoduchou, ptivodni konstrukei.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované ocenovaci
postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani. Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykléd cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofend Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(UZSVM).

- metodika popsanad v dokumentu "Komentai k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl vydan
Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani
majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - umisténi uprostied obce I 0,11
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zddna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,719
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, P)=1,110
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,01
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moznosti



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I 0,00
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - dobré parkovani u pozemku 1 0,07

11
Index polohy Ir=P; *(1+) P;)=0,918

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,660

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,019

1. DFevéna chata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 74 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 25): 4 534,- K&¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 6*5,5 = 33,00 m?
Stiecha: 6*5,5 = 33,00 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 33,00 m? 2,00 m

Stfecha: 33,00 m? 0,30 m

Obestavény prostor

1.NP: (6*5,5)*(2,00) = 66,00 m*
Stfecha: (6*5,5)*1,1/2 = 18,15 m?
Obestavény prostor - celkem: = 84,15 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepena - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné I typ F
plochy 1.NP

1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata I 0,00

2. Svislé konstrukce: Dfevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm 11 -0,03
véetné



3. Stiesni konstrukce: Krov neumoznujici zfizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , zumpa (septik) II 0,00
5. Vybaveni: Bez zakl. prislusenstvi I -0,10
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. Prislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1V 0,04

v¢.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napf. venkovni gril,
pergoly apod.) - dievéna kiilna 10m2, ptistavek na dfevo 6m2

8. Vyméra pozemku uzivané se stavbou: Nad 400 m2 1 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 74 let:

s=1-0,005* 74 = 0,630

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,630=10,381
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,719
Index polohy pozemku Ir = 0,918

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =4 534,- K&m? * 0,381 = 1 727,45 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 84,15 m® * 1 727,45 K&/m?> * 0,719 * 0,918= 95 946,95 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 95 946,95 K¢

2. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zaklady

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
1,8*4 = 7,20 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 4 957,72

Plna cena: 7,20 m? * 4 957,72 K&/m? = 35 695,58 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 54 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 54 /55 =982 %
Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

9



Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 5 354,34 K¢
Koeficient pp * 1,019
Cena stavby CS = 5 456,07 K¢
Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady - cena zjiSténa = 5 456,07 K¢
3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,110
Index polohy pozemku Ir = 0,918

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * [p= 1,110 * 1,000 * 0,918 = 1,019

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1k Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 318.- 1,019 324,04
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek 1 204/2 781 324,04 253 075,24
§ 4 odst. 1 Pozemek 2 204/3 33 324,04 10 693,32
Stavebni pozemky - celkem 814 263 768,56
PozemKy - cena zjiSténa celkem = 263 768,56 K¢
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4. Stromy a porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
Bftiza na pozemku p.c.: 204/2 25 rokt 4,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -20% 15 720,- 62 880,-
Tdje na pozemku p.¢.: 204/2 25 rokt 6,00 ks
Jehli¢naté kete 1 1 660,- -20 % 1 328,- 7 968,-
Liska na pozemku p.¢.: 204/2 15 rokt 3,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -15% 8 568,- 25 704,-
Soucet: 96 552,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 57 931,20
Stromy a porosty = 57 931,20 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Dfevéna chata 95 947,- K¢
2. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a zaklady 5456,- K¢
3. Pozemky 263 769,- K¢
4. Stromy a porosty 57 931,- K¢

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyii sta dvacet tii tisic jedno sto K¢&

11
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 204/2 a 204/3 v katastralnim uzemi Luh nad Svatavou

Josefov €.p. 32, okres Sokolov

. K2 - ploch . K4 - inZenyrské .
¢. K1 - lokalita poz:rr(l)lfua K3 - ucel uziti 11;?t(:ényrs © K5 - jiné
el. energie
Jastavitelné tzemi pfivedena do | dfevéna chatka s el.
Ocefiovany objekt Josefov €.p. 32, R14 m? mo#nost vistavby chatky‘, voda a enoergu, %klen,lk,
okres Sokolov bydleni dle UP kanalizace v ktlna, dfevnik,
y komunikaci 50m, uprostied obce
bez moznosti plynu
zastavitelné tizemi, vlel. energie v pilitku geometricky
1 Jindtichovice, okres 1237 m? UP pro vystavbu RD|na pozemku, nutno| vyty&ené pozemky,
Sokolov v Casti a v casti studnu nebo vrt a moznost ¢ast
zahrada COV, bez plynu |odprodat, bez staveb
. kompletné .
, v zastavitelném (?I}’lp 'e e bez staveb, projekt
Nové Sedlo, okres ) i ; , zasitovano na
2 967 m uzemi, v UP pro .. na bungalov 4+1,
Sokolov , hranici pozemku, | _, . S
vystavbu RD castecné oploceno
bez plynu
el. energie v
e pilitku, studna na projektova
. v zastavitelném
3 Stanovice, okres 642 m? 1zemi. v UP bro pozemku, dokumentace,
Karlovy Vary 4 v st:lv\l;u R]g kanalizace v |zastavitelnost dle UP
y komunikaci, bez pouze 20%
plynu
el. energie
v zastavitelném | pfivedena, vodaa | menSi chata na
4 Sokolov, okres 512 m? Gzemi, v UP pro kanalizace k pozemku, okoli
Sokolov vystavbu dispozici v probiha ¢asteéné
individualni bydleni| komunikaci, bez vystavba RD

plynu

12



C. [Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 |K4 KS [K1x..xK5| Cenaocenovaného,
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné objektu odvozena ze
resp. na na pozemku (uziti [sité srovnani|
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

bpaemKe 1 1633,6’73 092 | 097 [095 09 |085]| 0.6485517 P7,19 K3

27098 Ke II(ZS 0981 103 | o098 | 1 105 [1.02 | 1.0810674 1 625,23 K¢

B |1 183.80Ke 1 11((1 83,80 0.98 1.02 1 0.95 0.92 | 0.8736504 1355,00K8

M e I 114296’48 103 | 1.03 [097| 095 1097761935 L 42845Ke

Celkem pramér 1 351,47 K¢

Minimum 997,19 K¢

Maximum 1 625,23 K¢

Smérodatna odchylka - s 262,29 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 1 089,17 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1613,76 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je relativné horsi polohou, vybavenim a
napojenim na inz. sit€ nez oceflovany pozemek.

Komentat k nemovitosti €. 2: Srovnavany pozemek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a
ocenované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost je relativné horsi polohou, vybavenim a
napojenim na inz. sit€ nez oceflovany pozemek.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi polohou a vyhodnéjsi
rozlohou, naopak ma horsi moznost vyuZiti a napojeni IS nez ocenovany pozemek.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

1 351,47 K&/m?
* 814 m?

=1100 095 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1100 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Josefov €.p. 32, okres Sokolov
& K1 - lokalita K2-plocha 1y gaerusi | K4 - inzenyrske KS - jiné
pozemku sité
el. energie
Jastavitelnd fizemi privedena do dfevéna chatka s el.
Ocefiovany objekt Josefov €.p. 32, R14 m? mo#nost vistavby chatky., voda a enoergu, %klen,lk,
okres Sokolov bydleni dle UP kanalizace v ktilna, dfevnik,
Y komunikaci 50m, uprostied obce
bez moznosti plynu
zastavitelné tzemi, vlel. energie v pilitku geometricky
| Jindtichovice, okres 1237 m? UP pro vystavbu RD|na pozemku, nutno| vyty&ené pozemky,
Sokolov v Casti a v Casti studnu nebo vrt a moznost ¢ast
zahrada COV, bez plynu |odprodat, bez staveb
, v zastavitelném k(’)r’nplretne bez staveb, projekt
Nové Sedlo, okres ) i ] , zasitovano na
2 967 m Uzemi, v UP pro .. na bungalov 4+1,
Sokolov , hranici pozemku, | ., =~ S
vystavbu RD Casteéné oploceno
bez plynu
el. energie v
o pilitku, studna na projektova
. v zastavitelném
Stanovice, okres ) i ; , pozemku, dokumentace,
3 642 m uzemi, v UP pro . . .
Karlovy Vary Wstavbu RD kanalizace v [zastavitelnost dle UP|
ystavbu komunikaci, bez pouze 20%
plynu
el. energie
v zastavitelném | pfivedena, voda a mensi chata na
Sokolov, okres ) tizemi, v UP pro kanalizace k pozemku, okoli
4 512 m , . . s xre XX
Sokolov vystavbu dispozici v probiha casteéné
individualni bydleni| komunikaci, bez vystavba RD
plynu

Vypocet relace ¢.1

B LD = o

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenaminimalnihodnota (ptipad ¢.1)

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

646,73 K¢
1 756,98 K¢
1 183,80 K¢
1 396,48 K¢

1

1
1
1

(ptipad €.1)
(ptipad ¢€.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Cena po objektivizaci

646,73 K¢
1 756,98 K¢
1 183,80 K¢
1 396,48 K¢

646,73 K¢

1 756,98 K¢
2.72

1 246,00 K¢

510,98 K¢
599,27 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
2 1 756,98 K¢ 1 1 756,98 K¢
3 1 183,80 K¢ 1 1 183,80 K¢
4 1396,48 K¢ 1 1396,48 K¢
Minimalni hodnota (ptipad €.3) 1 183,80 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 1756,98 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.48
Stiedni hodnota 1445,75 K&
Median 1756,98 K¢
Rozdil max-min 573,18 K¢

Zakladni cena: 1 445,75 K&/m?
Uprava ceny: 1 445,75 K& * 0,9500 = 1 373,46 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu* je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

1 373,46 K&/m?
* 814 m?

=1117996 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1118 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Josefov ¢€.p. 32, okres Sokolov

. . K2 - plocha 1 vl o .
¢. K1 - lokalita p K K3 -ucel uziti  |K4 - inzenyrské sité KS - jiné
pozem
el. energie
o , fivedenado |dfevéna chatka s el.
. zastavitelné uzemi, p ., ,
N . Josefov €.p. 32, 2 N ] chatky, voda a energii, sklenik,
Ocenovany objekt 814 m moznost vystavby ; . .
okres Sokolov bydleni dle UP kanalizace v ktilna, dfevnik,
Y komunikaci 50m, | uprostied obce
bez moznosti plynu
Jindfichovice. okres zastavitelné uzemi, v UP el%zrrfﬁilenztiilzl;l dl;lli geometricky vytycené
1 Sokolox’/ 1237 m? pro vystavbu RD v ¢asti pnebo vr; 4 COV. bez pozemky, mozZnost ¢ast
a v Casti zahrada ’ odprodat, bez staveb
plynu
Nové Sedlo, okres 5 v zastavitelném uzemi, v kompl?tpe zasifovino naf bez staveb, p r(iJ,th ?av
2 967 m . , hranici pozemku, bez | bungalov 4+1, ¢astecné
Sokolov UP pro vystavbu RD
plynu oploceno
el. energie v pilifku, projektova
3 Stanovice, okres 642 m? v zastavitelném uzemi, v| studna na pozemku, dokumentace,
Karlovy Vary UP pro vystavbu RD  [kanalizace v komunikaci,| zastavitelnost dle UP
bez plynu pouze 20%
v zastavitelném uzemi, v el.OCdI;C;gli: p;;yzc(l:eenl? ? mensi chata na
4 Sokolov, okres Sokolov 512 m? UP pro vystavbu di: ozici v lilorilzunikaci pozemku, okoli probiha
individualni bydleni P ’| Castecné vystavba RD

bez plynu

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

B W N = O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

646,73 K¢
1 756,98 K¢
1 183,80 K¢
1 396,48 K¢

Bude vyfazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.1)

1

1
1
1

(ptipad ¢€.1)
(ptipad ¢.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Cena po objektivizaci

646,73 K¢
1 756,98 K¢
1 183,80 K¢
1 396,48 K¢

646,73 K¢

1 756,98 K¢
2.72

1 246,00 K¢

510,98 K¢
599,27 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
2 1756,98 K¢& 1 1756,98 K¢&
3 1 183,80 K¢ 1 1 183,80 K¢&
4 1396,48 K¢ 1 1396,48 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 1 183,80 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 1 756,98 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.48
Aritmeticky primér 1 445,75 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

1 183,80 K¢ az 1374,86 K¢ 1 0.33

1374,87 K¢ az 1565,92 K¢ 1 0.33

1 565,93 K¢ az 1756,98 K¢ 1 0.33

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.35
0.30
0.25
0.20

0.15

Pravdépodobnost

0.10

0.05

1 183,80 K¢ 1 374,87 K¢

az az

1374,86 K¢ 1 565,92 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

17

1 565,93 K&
az
1756,98 KC

od 1 183,80 K&/m? do 1 756,98 K¢&/m?

* 814 m?

od 963 613,00 K¢ do 1 430 182,00 K¢

od 964 000 K¢ do 1 430 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
423 100 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

1 100 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1 059 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 964 000 K¢ do 1430 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemki a ptislusnych staveb bez ¢,p. na parc. ¢. 204/2 a 204/3 v obci Josefov,
okres Sokolov, katastralni izemi Luh nad Svatavou na listu vlastnictvi ¢. 228.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykli cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

1.100.000,- K¢

Slovy: jedenmilionstotisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Pavel Hrouda, Martin Malek, Ing. Zdené¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.12.2024

%u P

Pavel Hrouda Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zmén€ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 093023/2024 znaleckého deniku.
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H. PRILOHY

Mapové a katastralni podklady

Informace o pozemku
| iy

Parcelnd Gisloc 2047
Obec Jozefov [S1158T] =
Katastralind izemi Lush mzd S¥stavou [688550]
‘ Cizlolv:
Wymedra [md] TE1
‘ Typ parcely: Parcelz katastru nermovitosti
| Mapony Bt oM
| Urgenivimén: Te zoufzdnicw 5-TSK

zahrads

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

| Prischovs jzrosiava, Ma Rowdné 1648/ 155, Severni Pledmést) 30100 Pizen |

Zpilisob ochrany nemovitosti

Mazew

| zemEagisi pldni fond

Seznam BPES

BPEI Vymera
: 7531100 781

Omezeni vlastnického prava

| MNejzow evidovana Zadnd omezent.

Jiné zapisy

| Neisou svidoviny S4ané iné zécisy.

Seznam nemovitosti na LV

Cislo v 228
Katzstraind (zemd Lush nad Svatawow [BEESE0]

Vlastnidi, jini opravnéni

Wiastnicke prévo

Prischoes Jarosizva, Na Rowdné 1648/ 158, Severnd Pladmést] 30100 Ped

Pozemky

Stavby

| Mz IV nejsou zapsany Zadné stavby. |

Jednotky

| M= IV nejzou Tapsany Z3dne jednotiy. |

Prawa stavby

| M= IV nefsow zapssna F3dns prava stavby. |

Hemowitast je v (ennim obvod, kie stitnd sprévi katastru nemaovitosti CR whondva Kstssrréind Ofed pro Ksriovarsky)

3] Hstssrraing pra:
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Informace o pozemku

| Parcaini Esio:

% Katastraing izems Luh nsd Svstsvou [EEE550]
| Eimory: 228

E iméra [mdl 33

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost]
- Uréend wyminy: T= sousfadnic v 5-TSK

I Druh pozremiac zastawens plocha a nddvor

Soucasti je stavba

B 3

| Budowa ber Sizla popizného nebo evidendniha:
|

| Stawha stoj na pozemiac

I Stavebni obpsct

Vlastnici, jini oprawnéni

Viastnick

| . = o = T M
| Pruchova Jaresiava. Ma Rowdne 16457150, Severnd Predmesti 30100 Plzen

Zpisob ochrany nemovitosti

1
. Neizou evidovsny fadneé Tplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

I Parcelz nema svidovans BPEL

Omezeni vlastnického prava

|'
. MNeisou evidovana Fadnd omezend

Jiné zapisy

!—Nejs:cu.- evidovany Z3dne finé zapisy.

ireni, w ramdi ktenpch byl k nemowito

Memevitost ie v (emnin abvodu. kde sttnd sordva iatastnu nemaovitosti CR whondvs Katas

Stavebni objekt - detail

Informace

alni Gdaje

oro Karoéarsi ksl Katastraind oracoviits Sciolov =

= Kéd: 49107470

Obec:

Josefov

Parcela a katastralni dzemi

204/3, k. Luh nad Svatavou

Udaje o vias

Cisla popisna nebo evidenéni:
Typ: budova bez £.p. i E.ev.

Zplsob vyuZiti: jina stavba

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokondeni:

Podet bytd:

Zastavénd plocha [m3]:

Obestavény prostor [m];

Podlahové plocha [m3:

Poéet podlaZi:

Podet vchod(: ]

Druh svislé nosné konstrukce:
Pfipojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanalizacni sit
Pfipojeni na rozvod plynu:
Zplsob vytdpéni:

Vybaven vytahem:
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Obecni Gfad josefov

fosefog 12
35700 pesefov
Pisiia Habarion Stanoslaliics: Danude Suchankovs
[fa 00515278 Telefon: 773 662091
Uit faesdinng, PoSeE-12,13-17.00 Crmast: o joselowEneimy L
Tesbefin: ASTETR IS
Dratored schrarica: EESaTg
E-muassi: erjrmelovEnal
Wit N I5]
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Jindtichovice, okres Sokolov Cena dle KS 800 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  03.04.2024 Cislo Fizeni V-1584/2024-409
Plocha pozemku 1237 m? Elektfina 230V

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Voda Mistni zdroj Zasitovany pozemek  Ano

Pozemky 1237 m2, Jindfichovice v Krusnych horach Nabizime k prodeji dva pozemky v klidné lokalité Jindtichovice v
Kru$nych horach. Celkova vymeéra obou parcel je 1237 m2, z ¢ehoz jsou 388 m2 stavebnich, -bydleni vesnické. Na
hranici pozemku je pfiveden el. proud, voda feSena pies vlastni vrt. Pozemky jsou vytycené. Na pozemku vyskladany
kameny, 1ze pouzit napi. plot ¢i skalku. V sousedstvi jsou pole, nebude se jiz zastavovat. Jedna se o krasné misto, které
se musi vidét a zazit

2. Fotodokumentace

i

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nové Sedlo, okres Sokolov Cena dle KS 1699 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  10.04.2024 Cislo Fizeni V-1707/2024-409
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 967 m?

Elektfina 230V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vetejna kanalizace
Voda Vodovod Zasitovany pozemek  Ano

Prodej pozemku vhodného k vystavbé rodinného domu na pékném a klidném misté o celkové plose 967 m2 Pozemek je
kompletné zasitovany. Byl k nému dokonce jiz vyhotoven projekt na bungalov 4+1 a majitel je ochotny ho pfipadnému
zajemci poskytnout zdarma v ramci kupni ceny. Pokud tedy hledate idealni misto na vystavbu vlastniho rodinného
domku na hezkém misté, nevahejte a sjednete si s nami prohlidku. Obc¢asnka vybavenost je v dosahu. S financovanim
Vam rada a zdarma poradi nase hypotecni specialistka.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Stanovice, okres Karlovy Vary Cena dle KS 760 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 02.10.2023 Cislo Fizeni V-6908/2023-403
Plocha pozemku 642 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji stavebni pozemky v obci Stanovice v okrese Karlovy Vary o velikosti 642 m2 a 636 m2. Je mozné
také koupit pozemek jako celek o celkové vyméie 1 278 m. Jedna se o rovinaté, slunné pozemky s ptehlednym néjezdem
z hlavni komunikace. Na hranici pozemku je zavedena elektfina, voda. Na pozemku jsou k dispozici dvé studny.
Kanalizace je na hranici komunikace. K pozemku byla vypracovana projektova dokumentace na dva rodinné domy.
Miizete si ale postavit dle vlastnich pfedstav a neni nutné dodrZzet projektovou dokumentaci. Povolena zastavénost dle
uzemniho planu je 20 %. Pozemky se nachédzi v t€sné blizkosti chranéné krajinné oblasti. Dojezdova vzdalenost do
Karlovych Vart je 10 km. V obci se nachazi obchod s potravinami, posta. Zbyla ob¢anska vybavenost je vzdalena 5 min
v obci Kolova, dale v Karlovych Varech. V pifipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat s financovanim Vam radi
pomuizeme. vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sokolov, okres Sokolov Cena dle KS
Pravni ucinky kedni ~ 25.09.2024 Cislo Fizeni
Plocha pozemku 512 m? Elektiina
Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace
Plyn Ne Voda

715 000 K¢
V-4680/2024-409
230V a 400V
Vefejna kanalizace
Vodovod

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 512 m2, ktery se nachdzi v atraktivni lokalit¢ Sokolova. Piijezd z obecni

komunikace.

2. Fotodokumentace
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